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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest wykonanie ekspertyzy stanu technicznego 
dotycz cej napraw elewacji trzonu Latarni Morskiej w Niechorzu przy ul. Polnej 
30, 72-350 Niechorze. 
 

2. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA; OBSZAR ODDZIA YWANIA OBIEKTU 
Celem opracowania jest wykonanie ekspertyzy dotycz cej napraw trzonu latarni. 
 
Zakres opracowania obejmuje dok adne ogl dziny budynku, opis 
poszczególnych elementów konstrukcji obiektu wraz ekspertyz  techniczn  stanu 
technicznego, sposób doprowadzenia trzonu budynku do w ciwego stanu 
technicznego oraz dokumentacj  fotograficzn .  

  
W zakresie opracowania znajduje si  tak e wn trze trzonu latarni z uwagi na 
zagrzybienie zw aszcza górnych partii trzonu, ponad dachami pi trowego 
budynku podstawy. Planowane prace polegaj  na oczyszczeniu ceglanych partii 
fasady, skuciu i odtworzeniu tynków w polach tynkowanych, naprawie sp ka , 
wymianie cz ci cegie  i zapraw, monta u nawietrzaków, renowacji stalowych 
balustrad. 

 
Obszar oddzia ywania obiektu, o którym mowa w art.28 ust.2 ustawy Prawo 
budowlane,  ogranicza si  do dzia ki na której zlokalizowany jest budynek. 
Obszar oddzia ywania obiektu nie wykracza poza granice dzia ki, na której 
usytuowany jest obiekt. 
Oddzia ywanie nie jest sprzeczne z obowi zuj cymi przepisami. 

 
3. MATERIA Y WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU 

3.1 Wizja lokalna obiektu dokonana w maju 2022 r. 
3.2 Rysunki architektoniczne 
3.3 Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89, poz. 414 wraz z pó n. 
zmianami) 
3.4  Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegó owego zakresu  i 
formy  projektu budowlanego 
3.5 Polskie normy bran owe 
3.6 Program podejmowania dzia  przy zabytku  opracowany przez mgr in . 
arch. Patryka Krupca  w czerwcu 2022r.     
3.7 Program prac konserwatorskich opracowany przez mgr Hann  Dudkowsk  w 
czerwcu 2022r.     

 
4. OPIS OGÓLNY BUDYNKU  

Przedmiotowy budynek dwupi trowy wraz z trzonem latarni jest obiektem 
yteczno ci publicznej i technicznym. 

- kubatura wie y: 844 m3 
- szeroko  budynku elewacji po udniowej: 27,56m wg pomiarów 
- ilo  kondygnacji budynku: 2 
- wysoko  budynku: 43,32m 

 
Latarnia morska zosta a wybudowana w latach 1863- 1866. 
 
W roku 1948 latarnia zosta a ca kowicie odbudowana.  
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Poszycie dachu wymienione w 1989 roku. W pocz tku lat 90 wymieniono 
stolark  okienn  i drzwiow  w elewacji pó nocnej i zachodniej, kraw dzie po aci 
dachu zabezpieczono nowym orynnowaniem w 1991 roku. 
 
Fasad  frontow  budynku stanowi elewacja pó nocna, której centraln  cz ci  s  
w poziomie parteru drzwi wej ciowe i znajduj ce si  po obu bokach dwa okna 
drewniane 20-polowe, zwie czone ukiem pe nym. Powy ej wej cia usytuowano 
taras wyposa ony w nawierzchni  betonow , którego kraw  zabezpieczono 
ceglan , a urow  balustrad  o nienormatywnej obecnie wysoko ci przez co 
taras wy czony jest z ruchu zwiedzaj cych. Otwory okienne usytuowano na 
dwóch poziomach, symetrycznie w uk adzie pionowym otwory okienne oddzielaj  
lizeny zwie czone fryzem arkadowym, w uk adzie poziomym otwory okienne 
oddziela gzyms podokienny. W fasadzie umieszczono 12 okien dwuskrzyd owych 
zamykanych drewnianymi okiennicami zamocowanymi na zawiasach do ciany. 
W elewacji po udniowej na parterze umieszczono dwa otwory drzwiowe 
prowadz ce do wn trza. Otwory okienne w uk adzie pionowym oddzielone s  
lizenami zwie czonymi fryzem arkadowym, na parterze i pi trze znajduje si  10 
okien dwuskrzyd owych, dwa mniejsze okienka umieszczono w cianie podstawy 
wie y latarni, któr  wie czy fryz arkadowy. ciana podstawy wysuni ta jest poza 
lico ciany budynku. Otwory okienne w elewacji wschodniej i zachodniej 
przeprute s  na jednakowym poziomie pozosta ych elewacji pó nocnej i 
po udniowej, ilo  okien w elewacji wschodniej cztery, podobnie w elewacji 
zachodniej, okna usytuowane pomi dzy lizenami zwie czonymi fryzem 
arkadowym, zamykane drewnianymi okiennicami. Od wysoko ci 1900 cm wie a 
latarni ma przekrój o miok ta o boku zewn trznym 286 cm, do wysoko ci 3250 
cm. Na naro nikach o miok ta wypuszczane s  lizeny, zwie czone fryzem 
arkadowym, pomi dzy lizenami elewacje wie y latarni zosta y otynkowane, w 
elewacji po udniowej wie y umieszczono trzy ma e okienka, w elewacji 
wschodniej dwa. Wie a latarni zwie czona jest gzymsem, który ma równie  
przekrój o miok ta i si ga do wysoko ci 3250 cm do wysoko ci 3570 cm. Na 
wysoko ci 3570 cm znajduje si  taras widokowy, który Otacza nadbudow  o 
rednicy 490 cm, nad któr  wbudowana jest laterna. Nad latarni , której 

konstrukcja zbudowana jest ze stalowych teowników i szyb w trzech rz dach, 
znajduje si  pó koliste zadaszenie pokryte blach . Od strony elewacji 
po udniowej na poziomie tarasu zamocowany jest maszt stalowy. 
 

5. OPIS ELEMENTÓW BUDYNKU  
Obiekt latarni morskiej za ony zosta  na planie prostok ta o wymiarach 2700 x 
1060 cm. Wn trze budynku dost pne od strony pó nocnej/ fasada budynku/ i 
po udniowej. 
 
Budynek latarni morskiej jest dwukondygnacyjnym obiektem, z usytuowan  
centralnie wie , która od podstawy do wysoko ci 1200 cm, ma przekrój 
kwadratu o boku ca. 840 cm we wn trzu którego wbudowana jest klatka 
schodowa o rednicy 320cm, w rodku której wbudowana jest dodatkowa 
konstrukcja o rednicy 170 cm i grubo ci ciany 42 cm, do której mocowane s  
stopnie schodów. Konstrukcja ta we wn trzu której porusza y si  kiedy  ci arki 
mechanizmu zegarowego si ga wysoko ci ca 3240 cm. Od wysoko ci 1900 cm 
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wie a latarni ma przekrój o miok ta. Na naro nikach widoczne s  lizany z ceg y 
ceramicznej. Wie a posiada wysoko  4300 cm, budynek latarni ca. 1080 cm. 

 
Posadowienie-obiekt posadowiony jest na masywnych awach fundamentowych 
wykonanych z kamienia. 
 
Warunki gruntowo - wodne dla przedmiotowego zadania projektowego nie 
wymagaj  okre lenia. Nie wykonano bada  geologicznych i nie sporz dzono 
opinii geotechnicznej. 
 

ciany obwodowe budynku latarni murowane z ceg y ceramicznej/ rodzaj w tku 
krzy owy/ na zaprawie cementowo– wapiennej.  Grubo cian obwodowych w 
przyziemiu wynosi 56 cm.  
 
Podmurówka budynku tworz ca cokó , murowana z ceg y ceramicznej na wys. ca 
70 cm, zwie czona gzymsem. Wewn trzna powierzchnia cian obwodowych, 
malowana farbami klejowymi lub pokryta g adkimi, zacieranymi tynkami 
wapiennymi. 
 

ciany dzia owe budynku latarni o grubo ci 25 cm, murowane z ceg y 
ceramicznej na zaprawie cementowo– wapiennej, pokryte tynkami wapiennymi. 
 

ciany obwodowe wie y latarni  murowane z ceg y ceramicznej/ rodzaj w tku 
krzy owy/ pokryte tynkiem na zaprawie cementowo- wapiennej. 
 
Wi ba dachowa budynku latarni drewniana, krokwiowo–j tkowo– stolcowa. 
Elementy wi zarów wi by dachowej wykonane z drewna sosnowego. 
 
Dach budynku czterospadowy kryty pap . Kopu a latarni kryta blach . 
 
Posadzki w budynku latarni cementowe/kamienne. 
 
Stropy w piwnicach odcinkowe, w pomieszczeniach mieszane: odcinkowe 
drewniane. 
 
Stolarka drzwiowa drewniana, w elewacji pó nocnej drzwi dwuskrzyd owe, 

ycinowe, wykonane wspó cze nie/ lata 90-te/ w elewacji po udniowej drzwi 
jednoskrzyd owe, p ycinowe. Wewn trz budynku drzwi jednoskrzyd owe i 
dwuskrzyd owe, nad skrzyd ami drzwiowymi ukowate nad wietla. 

 
Stolarka okienna drewniana, dwuskrzyd owa i jednoskrzyd owe, których 
nadpro a okienne maj  form uku pe nego. Nadpro a okienne w piwnicach w 
formie uku odcinkowego. 
 
Schody wej ciowe jednobiegowe, usytuowane w elewacji pó nocnej i 
po udniowej, stopnie spoczniki cementowe. Wewn trz budynku latarni i wie y 
schody kr te, kamienne. 
 
Instalacje 
Budynek wyposa ony jest w energi  elektryczn  z istniej cego przy cza. 
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Posiada instalacj  kanalizacyjn  ogólnosp awn , pod czon  do miejskiej sieci 
wodno- kanalizacyjnej. Trzon latarni nie jest ogrzewany i nie posiada wentylacji. 
Okna w przedmiotowym trzonie s  sterowane automatycznie. Na szczycie trzonu 
znajduj  si  liczne anteny przytwierdzone do muru stalowymi rubami oraz 
blachami, cz ciowo na wylot.  
 

6.  EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTÓW BUDYNKU 
 

Klasyfikac
ja stanu 
techn. 

Procent 
zu ycia 

elementu 

Kryterium oceny elementu 

dobry  0%÷15% Element budynku, lub rodzaj konstrukcji, 
wyko czenia, wyposa enia, jest dobrze 
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zu ycia 
i uszkodze . Cechy i w ciwo ci wbudowanych 
materia ów odpowiadaj  wymogom norm.  

zadowalaj
cy  

16%÷30% Element budynku utrzymywany jest nale ycie. 
Celowy jest remont bie cy polegaj cy na 
drobnych naprawach, uzupe nieniach, 
konserwacji, impregnacji.  

redni  31%÷50% W elementach budynku wyst puj  niewielkie 
uszkodzenia i ubytki nie zagra aj ce 
bezpiecze stwu. Celowy jest przeprowadzenie 
naprawy bie cej.  

y  51%÷70% W elementach budynku wyst puj  znaczne 
uszkodzenia, ubytki. Cechy i w ciwo ci 
wbudowanych materia ów maj  obni on  klas . 
Celowe jest wykonanie naprawy g ównej o 
charakterze odtworzeniowym.  

awaryjny  ponad 
15% 

W elementach budynku wyst puj  du e 
uszkodzenia i ubytki, które zagra aj  dalszemu 

ytkowaniu. Zahamowanie zagro enia wymaga 
rozbiórki i wykonania nowego elementu. W 
uzasadnionych wypadkach zahamowanie 
zagro enia mo e nast pi  w drodze remontu 
kapitalnego w bardzo du ym zakresie.  

 
 
6.1  OGÓLNY STAN ZACHOWANIA 
 

Stan zachowania cian zewn trznych i wewn trznych jest zadawalaj cy, stropy 
budynku latarni dobrze zachowane, schody w budynku i wie y latarni w dobrym 
stanie technicznym, konstrukcja dachowa dobrze utrzymana, pokrycie dachu 
zmienione, w rym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa i okienna dobra, 
instalacje elektryczna, wodno- kanalizacyjna, odgromowa i C. O. w dobrym 
stanie.  
Stan tynku na cianach od wn trza ponad poziomem budynku podstawy latarni 
wskazuje na lekkie zagrzybienie. Tynk wewn trzny jest wtórny i mo na 
przypuszcza , e zagrzybienie wynika z zastosowania tynku o zbyt du ym 
oporze dyfuzyjnym a tak e z ró nicy temperatur i braku wentylacji grawitacyjnej. 
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Na szczytowym tarasie widokowym mocowanie masztów instalacji do ciany 
trzonu powoduje mikro sp kania o powierzchownym charakterze z uwagi na 
dynamiczne obci enia masztów, które nie wymagaj  ingerencji a ich 
ewentualna naprawa nie spowoduje d ugotrwa ej poprawy stanu powierzchni 
ciany doko a mocowa  masztów. 

 
6.2  OPIS ELEMENTÓW BUDYNKU 

6.2.1 Fundamenty, izolacje 
Fundamenty budynku niezbadane. Wed ug zachowanych materia ów 
archiwalnych fundamenty murowane z kamienia.  
Po dokonaniu istniej cych cian nie stwierdzono sp ka  ani zarysowa  
wiadcz cych o przeci eniu fundamentów. Stan fundamentów redni.  

 
6.2.2 ciany zewn trzne 

ciany obwodowe budynku latarni murowane z ceg y ceramicznej/ rodzaj w tku 
krzy owy/ na zaprawie cementowo–wapiennej.  Grubo cian obwodowych w 
przyziemiu wynosi 56 cm.  
 
Uszkodzenia cian pokazano na fotografiach. Na cianach obiektu lokalne rysy i 
sp kania. 
Wie a latarni morskiej w Niechorzu nosi liczne lady zniszcze  i niezgodnych ze 
sztuk  konserwatorsk  napraw, które stopniowo doprowadzaj  do degradacji 
materii zabytkowej. 
Na ca ej powierzchni wie y mo na zaobserwowa  zwietrza e i uszcz ce si  
ceg y z odspajaj  si  warstw  ogniow . Przyczyn  tak rozleg ych uszkodze  
materia u mog  by  warunki atmosferyczne charakterystyczne dla obszarów 
nadmorskich, które przyspieszaj  erozj  cegie , mi dzy innymi silny wiatr, du e 
zawilgocenie powietrza, ekspozycja na silnie zasolon  wod , wahania 
temperatury. Dodatkowo nierównomierna ekspozycja budynku na wiat o 

oneczne powoduje intensywne nagrzewanie cz ci po udniowej wie y, przy 
jednoczesnej mniejszej ekspozycji na bezpo rednie wiat o cz ci pó nocnej, 
która stale nara ona jest na uderzenia silnych podmuchów wiatru. 
 
Ponadto ekspozycja na s on  wod , powoduje gromadzenie soli wewn trz cegie , 
które ulegaj  uwodnieniu. Uwodniona cz steczka soli zwi ksza istotnie swoj  
obj to , co mo e prowadzi  do degradacji porowatego materia u ceramicznego, 
natomiast proces niszcz cy nasila si  w momencie, gdy uwodnione sole 
zamarzaj , a powsta y lód rozsadza ceg y od rodka, doprowadzaj c do 
pudrowania materia u ceramicznego i odspajania ochronnej warstwy 
ogniowej ceg y.  
Analogiczny proces gromadzenia soli zachodzi w spoinach cementowo 
wapiennych. 
Dodatkowo na wie y widoczne s  wtórne przemurowania z u yciem ceg y 
wspó czesnej i spoiny cementowej. Charakter u ytego materia u nie jest spójny 
estetycznie z orygina em i wyró nia si  wizualnie zak ócaj c estetyk  obiektu. 
Ponadto wspó czesny materia  ceglany ma inn  porowato  i mo liwo ci 
odparowywania wody, dodatkowo u yta zaprawa cementowa blokuje parowanie, 
co prowadzi do zwi kszenia gromadzenia wody i soli niszcz cych w 
ceg ach i spoinach s siaduj cych z wtórnymi spoinami i szybszego niszczenia 
orygina u. 
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Podstawa o miok tnej cz ci wie y jest silnie ska ona biologicznie, szczególnie 
od strony pó nocnej, porosty silnie obrastaj  ca  powierzchni  dolnego gzymsu, 
a tak e doln  cz  lizen i tynkowanych blend. 
Mniejsze tynkowane blendy u podstawy o miok tnej cz ci wie y nosz  liczne 
lady sp ka  i odspoje . Przebarwienia na powierzchni tynku sugeruj  wtórn  

warstw  cementow  lub zacierk , pod któr  mog  znajdowa  si  kszta tki 
ceglane, które mog y zosta  zas oni te warstw  tynku ze wzgl du na 
zaawansowany proces zniszczenia. Jednak e stan faktyczny b dzie mo liwy do 
ocenienia dopiero po ustawieniu rusztowania. 
Obecny stan cian okre la si  jako redni. 
 
6.2.3 Stropy 
Stropy budynku latarni dobrze zachowane. Wyst puj  lokalne zarysowania. 
 
6.2.4 Schody 
Wewn trz budynku latarni i wie y schody kr te, kamienne. Wyst puj  lokalne 

kni cia. 
 
6.2.5   Pokrycie dachu i kominy 
Kopu a latarni kryta blach . Stan redni. 
 
6.2.6 Stolarka okienna i drzwiowa 
Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym. 
 
6.2.7 Posadzki 
W niektórych miejscach lokalne uszkodzenia i zu ycie posadzek. Stan redni. 
 
6.2.8 Rynny, rury spustowe, obróbki blacharskie 
Rury spustowe, rynny oraz opierzenia z blachy ocynkowanej oraz tytan-cynk. Stan    
redni. 

 
6.2.9 Instalacje wewn trzne 
Nie stwierdzono uszkodze  instalacji. 
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7.  DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
 

  
Fot. 1. Widok wie y i budynku. Fot. 2. Widok wie y. 
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Fot. 3. Widok wie y. Fot. 4. Widok wie y. 

 



 

11 
 

PRACOWNIA  PROJEKTOWA  BAS ARCHITEKCI  mgr in . arch. Patryk Krupca a   606 28 51 39 
 

 

 
Fot. 5. Widoczne lady napraw i wymian 
cegie . 

Fot. 6. Widok wie y. 

 

 

Fot. 7. Uszkodzenia tynku i cegie . Widoczne 
zarysowania i ubytki materia u cegie . 

Fot. 8. Zarysowania ciany w obr bie 
mocowania masztu. 
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Fot. 9. Zarysowania ciany w obr bie 
mocowania masztu. 

Fot. 10. kni cie biegu schodów. 

 

 

Fot. 11. lady zawilgocenia na cianie.  
 

 
8.   WNIOSKI EKSPERTYZY 
 

Ekspertyza dotyczy wie y latarni. 
1. Wiek budynku szacowany jest na ok. 158 lat a po odbudowie 74 lata. 
2. Na cianach obiektu lokalne rysy i sp kania. 
Wie a latarni morskiej w Niechorzu nosi liczne lady zniszcze  i niezgodnych ze 
sztuk  konserwatorsk  napraw, które stopniowo doprowadzaj  do degradacji 
materii zabytkowej. 
3. Na ca ej powierzchni wie y mo na zaobserwowa  zwietrza e i uszcz ce si  
ceg y z odspajaj  si  warstw  ogniow . Przyczyn  tak rozleg ych uszkodze  
materia u mog  by  warunki atmosferyczne charakterystyczne dla obszarów 
nadmorskich, które przyspieszaj  erozj  cegie , mi dzy innymi silny wiatr, du e 
zawilgocenie powietrza, ekspozycja na silnie zasolon  wod , wahania 
temperatury. 
4. Uszkodzenia cian konstrukcyjnych spowodowane s  równie  wietrzeniem 
zaprawy u ytej do wznoszenia budynku a w szczególno ci wypadni cie 
wierzchniej warstwy spoinowania cian. Zaprawa utraci a w murze swoje 

ciwo ci. Konieczne jest wype nienie ubytków zapraw  np. trasow  (odporn  
na mróz, wod  oraz cieranie). 
5. D ugotrwa a eksploatacja budynku bez przeprowadzania w ciwych remontów 
bie cych oraz brak remontu kapitalnego tylko z dora nymi naprawami, które nie 
zawsze by y przeprowadzone przy u yciu odpowiednich materia ów. 
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9.   ROZWI ZANIA MATERIA OWO – BUDOWLANE WYKONANIA   
          PROJEKTOWANYCH ROBÓT 

 
Zakres prac uwzgl dnia tylko prace dotycz ce wie y latarni. 
 
1. Po ustawieniu rusztowa  umo liwiaj cych dost p do wszystkich fragmentów 
elewacji przeprowadzi  przegl d stanu rzeczywistych uszkodze . 
 
2. Przed przyst pieniem do prac szczelnie zabezpieczy  otwory okienne i 
drzwiowe dykt  oraz foli . 
 
3. Usun  mechanicznie spoiny uszkodzone oryginalne oraz wtórne cementowe 
do g boko ci 2cm spomi dzy warstw cegie . Wyselekcjonowa  miejsca dobrze 
zachowane jako wzór.  

 
4. Nasyci   spoiny preparatem hydrofilnym  do wzmocnienia spoin.  

 
5. Silnie uszkodzone lub zdezintegrowane ceg y nale y wyku .  

 
6. Usun  ceg y, w których powsta y ubytki wskutek zniszcze  skarzeniowych i 
biologicznych przekraczaj ce 40% obj to ci. 

 
7. Powierzchni  muru nale y zdezynfekowa  w partii gzymsowej, przy obróbkach 
blacharskich i pasie przyrynnowym i w innych miejscach gdzie widoczne s  
przebarwienia ceg y w celu zniszczenia bytuj cych drobnoustrojów, przesycaj c 
starannie mur na g boko  kilku centymetrów preparatem biobójczym o d ugim 
czasie oddzia ywania, bez dzia ania hydrofobizuj cego, nie zawieraj cego 
rodków powierzchniowo czynnych, nie zwieraj cego metali ci kich, o odczynie 

pH neutralnym.  
 

8. Silnie zdezintegrowane ceg y i spoiny nadaj ce si  do pozostawienia nale y 
wzmocni . Wzmocnienie przeprowadzi  poprzez nasycenie elementów 
os abionych preparatem zawieraj cym cz ciowo skondensowane estry kwasu 
krzemowego oraz charakteryzuj cym si  wytr caniem elu ok. 10%, brakiem 
dzia ania hydrofobizuj cego, g bok  penetracj , nie kni ciem. Miejsca silnie 
zniszczone, osypuj ce si  nale y przemurowa  na zaprawach trasowych. 
Mechanicznie usun  nale y wszelkie smarówki cementowe z powierzchni ceg y 
oraz du e ubytki.  
 
9. Ca  fasady po wykonaniu powy szych zabiegów nale y dok adnie umy  
jednorazowo gor  wod  pod ci nieniem. Odsoli  zasolone fragmenty murów. 
W przypadku wyst pienia podczas wysychania przy pracach bia ego nalotu 
solnego nale y go usun  mechanicznie a nast pnie na  na te miejsca 
ok ady z ligniny nasycone wod  demineralizowan  i pozostawi  do wyschni cia. 
Po tym zabiegu zaleca si  wykona  badania zasolenia ciany. 
 
10. Miejsca niedoczyszczone, trudnousuwalne oczy ci  mikropiaskowaniem 
py em piasku szklarskiego. Przed przyst pieniem do usuwania wykona  próbne 
piaskowanie i uzyska  zatwierdzenie efektu przez konserwatora technologa. 
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Sp kania pionowe w murze wype ni  po wcze niejszym poszezeniu rysy do 1cm 
zapraw  mineraln  charakteryzuj  si  kompensacj  skurczu, wysok  
odporno ci  na siarczany, wysok  jako ci  spoiwa o niskiej zawarto ci alkaliów. 
 
11. Uzupe ni  drobne ubytki w ceg ach, miejsca szczelin, w które wnika woda 
nale y zamkn  pigmentow  zapraw  o spoiwie wapiennym z przymieszk  
hydrauliczn  np. z trasem. Zaprawa ta musi posiada  w ciwo ci zbli one do 

ciwo ci cegie  oryginalnych.  
 
12. Nale y odbudowa  brakuj ce zdobienia ceglane. Wszystkie przemurowania 
nale y wykona  z u yciem ceg y podobnej do istniej cej, postarzanej. Nie 
dopuszcza si  u ycia cegie  o jednolitej barwie i ró nej od istniej cych 
gabarytowo. W razie potrzeby ceg y przelaserowa  pod kolor ceg y oryginalnej 
farbami mineralnymi, wykonuj c przedtem próby kolorystyczne laserowania do 
zatwierdzenia przez technologa lub ca  warstw  przemurowa  przeci gaj c 
szlicht  barwion  w masie na kolor ceglany. Pojedynczo dodane ceg y scali  
kolorystycznie farbami na bazie zolowo- krzemianowej, bez bieli tytanowej, ze 
szczególn  g bi  i czysto ci  koloru, mineralnie matow , niepaln , zawieraj  
mineralne pigmenty, odporn  na promienie UV, odporn  na dzia anie kwa nych 
deszczy i spalin przemys owych, wysoce paroprzepuszczaln  Sd<0,01, odporn  
na dzia anie grzybów i alg, przyjazn  dla rodowiska. 
  
13. Wykona  nowe spoiny w miejscu ich usuni cia. Spoin  pomi dzy ceg ami 
wykona  z zaprawy z materia u trasowo- wapiennego o wytrzyma ci na 
iskanie >5N/mm2, wytrzyma ci na zginanie ok. 2N/mm2, w kolorze jak 

oryginalna, z kruszywem wielko ci ok. 2mm. Nale y tak e zwróci  uwag  na 
formowanie spoiny, analogicznie jak istniej ce. 
Wymieni  nale y okapniki okienne i tarasu górnego na nowe z blach alucynk gr. 
min. 0,55mm. 
 
14. Sp kania na fasadzie nale y oczy ci  analogicznie jak powy ej. Po skuciu 
tynku nale y oceni  z rusztowania ciany i w przypadku ods oni cia sp ka  
dokona  analogicznie napraw jak na sp kaniach widocznych lub w przypadku 
mniejszej ich skali jak w opisie powy ej. Ods oni te na sp kaniach spoiny na 

boko  2-3cm nale y wype ni  zapraw  pistoletem iniekcyjnym na g boko  
zalecon  przez dostawc  systemu, ok. 10mm, osadzi  pr ty stalowe Ø8mm nie 
rzadziej ni  co trzeci  spoin , a nast pnie wype ni  zapraw  do ko ca. Pr ty 
nale y wkleja  przewa nie na szeroko  ok. 50cm po obu stronach sp kania. 
Nale y skorzysta  z rozwi zania systemowego.  
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15 Partie tynkowane oczy ci  z tynku, ods oni te ceglane ciany naprawi  jak 
wy ej, na  masy tynkowej. 
  
16. W celu zapewnienia prawid owej wentylacji trzonu latarni nale y zamontowa  
dwa nawietrzaki wywiercaj c w fasadzie na szczycie trzonu latarni 15cm pod 
sufitem oraz w fasadzie na poziomie dolnego tarasu otwór wentylacyjny rednicy 
20cm i wyko czy  go siateczk  stalow , maskownic  stalow  w odcieniu 
ceglanym od zewn trz i bia  z tworzywa sztucznego od rodka. 
 

10.  ROZWI ZANIA MATERIA OWE 
 

W budynku nie wykonano odkrywek niszcz cych. Wszystkie materia y, które 
 zastosowane w trakcie budowy  musz  posiada  obowi zuj ce wiadectwa 

do stosowania w budownictwie.  W trakcie realizacji robót nale y przestrzega  
aktualnie obowi zuj cych zasad  bezpiecze stwa pracy w zakresie: BHP, 
P.PO , SANEPID. 

 
Roboty powinny by  prowadzone zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki 
budowlanej, pod nadzorem uprawnionej osoby. 

 
Prace budowlane nale y prowadzi  zgodnie z prawem budowlanym, aktualnymi 
polskimi normami i przepisami dotycz cymi procesu budownictwa. Renowacja 
cian zewn trznych polegaj ca na skuciu tynków z pól tynkowanych elewacji 

musi si  odby  z poszanowaniem stanu ceglanej fasady budynku i bez szkody 
dla tkanki. Tynk renowacyjny musi posiada  niski opór dyfuzyjny jak i wszelkie 
gruntuj ce preparaty, nie mog  tworzy  na fasadzie przepony uniemo liwiaj cej 
przep yw pary wodnej.  

 
Technologia materia ów wi cych dla tynków renowacyjnych, podk adowych i 
wierzchniego krycia oraz materia ów do uzupe nie  i spoin powinna by  oparta 
na wapnie hydraulicznym z dodatkiem naturalnego tufu wulkanicznego. 
Wapienne zaprawy zawieraj ce aktywn  krzemionk  posiadaj  najlepsze 

asno ci odporno ciowe poniewa  stabilizuje ona wolno rozpuszczalne wapno i 
wi e je w bardzo trwa y i odporny na kwa ne rodowisko zewn trzne a tak e 
nierozpuszczalny w  wodzie krzemian. Nale y u  zapraw z aktywn  
krzemionk  tak e z uwagi na niski skurcz, wzgl dnie niski ci ar w ciwy.  
 
Dezynfekcja cian przy u yciu preparatów biobójczych typu Algat firmy ALTAX, 
Biotin R firmy CTS lub Preventol R80 firmy LanXess lub równowa ne. Nale y 
unika  preparatów zawieraj cych jony chloru, aby nie zwi ksza  zasolenia 
obiektu. 
 
Oczyszczenie z zabrudze  i nawarstwie  korozyjnych za pomoc  myjki 
ci nieniowej, parownicy lub metod chemicznych (roztwór kwasu 
fluorowodorowego). Metod chemicznych nale y u  w celu usuni cia czarnych, 
szczelnych nawarstwie  z powierzchni cegie . 
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Odsalanie  przeprowadzi  u ywaj c materia ów typu lignina lub pulpa 
celulozowa, nak adanych na mokr cian . 
 
Wzmocnienie oryginalnych cegie  os abionych, skrusza ych i ze z uszczon  
warstw  ogniow  preparatem zawieraj cym estry etylowe kwasu krzemowego, 
np. Funcosil KSE 300 firmy Remmers lub Dynasil Nano Consolidate 100 firmy 
Consil lub równowa ne. 
 
Wykonanie uzupe nie  murów now  ceg  o wymiarach identycznych z ceg  
oryginaln  oraz o w ciwo ciach do niej zbli onych. Murowanie nale y wykona  
z powtórzeniem oryginalnego w tku, stosuj c zapraw  wapienn  z trasem, np. 
OPTOLITH OPTOSAN TrassMortel lub równowa ne. 

 
Uzupe nienia ubytków w ceg ach przy u yciu zapraw OPTOSAN MSR firmy 
OPTOLITH lub równowa ne. 
 
Scalenie kolorystyczne miejsc uzupe nianych z orygina em farbami 
krzemianowymi, np. firmy KEIM lub równowa ne. 
 
Na enie nowego tynku w blendach i przestrzeniach mi dzy lizenami przy 

yciu zaprawy restauratorskiej np. OPTOSAN RenoPutz firmy OPTOLITH lub 
równowa ne kolorystycznie dobran  do orygina u. 
 
Zabezpieczenie elementów stalowych laterny pow ok  farby ochronnej, np. 
jednosk adnikowe farby jachtowe firmy Epifanes lub równowa ne. 
 
Spoinowanie murów zapraw  odpowiednio dobran  pod wzgl dem barwy, 

ciwo ci i struktury (np. OPTOSAN TrassFuge Firmy OPTOLITH lub 
równowa ne). 
 
Hydrofobizacja elewacji preparatem SNL firmy Remmers lub równowa ne. 
 
Wszystkie wyprawy stosowane na powierzchni muru powinny charakteryzowa  
si  w asno ciami takimi jak: 
- brak obecnych soli budowlanych rozpuszczalnych w wodzie, 
- wytrzyma  zbli on  do wytrzyma ci cegie  lub tynków istniej cych po 
wzmocnieniu, 
- niski skurcz, 
- niski opór dyfuzyjny dla wszystkich warstw wzgl dnie Sd<0,2m, 
Zaleca si  ponadto by stosowane zaprawy oprócz cech scharakteryzowanych 
powy ej posiada y zewn trzne badania o rodków konserwatorskich z aprobat  
do stosowania ich w murach zabytkowych z uwagi na chaotycznie i cz sto ma o 
wiarygodnie lub myl co przedstawiane specyfikacje producentów zapraw 
dost pnych na rynku.  
 

 Wyprawy tynkarskie podk adowe i naprawcze gotowe do wn trz powinny 
posiada  nast puj ce cechy: 
- wytrzyma  na ciskanie ok. 3,5N/mm2 klasy GP lub LW CSII wg normy PN-EN 
998-1 lub obowi zuj cej nowszej, 
- dobry modu  elastyczno ci (stosunek wytrzyma ci na ciskanie do 
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wytrzyma ci na rozci ganie przy zginaniu <3), 
- brak szkodliwych soli budowlanych, 
- przyczepno  do pod a minimum >=0,2N/mm2 FP A, B wg normy PN-EN 
1015-12 lub obowi zuj cej nowszej, 
- bardzo dobr  przepuszczalno  pary wodnej odpowiedni  dla tynków 
renowacyjnych, 
- absorpcj  wody spowodowanej podci ganiem kapilarnym W0 do W2 czyli od 
nieokre lonej do wysoko hydrofobowej, 
 
W przypadku produkcji wyprawy na budowie, szczegó y jej sk adu skonsultowa  z 
autorem niniejszego opracowania. 
Wyprawy tynkarskie wierzchnie mineralne z trassem powinny posiada  
nast puj ce cechy: 
- wytrzyma  na ciskanie ok. 3,5N/mm2 klasy GP CSII lub III wg normy PN-EN 
998-1 lub obowi zuj cej nowszej, 
- absorpcj  wody spowodowanej podci ganiem kapilarnym W1, 
- dobry modu  elastyczno ci (stosunek wytrzyma ci na ciskanie do 
wytrzyma ci na rozci ganie przy zginaniu <3), 
- bardzo dobr  przepuszczalno  pary wodnej odpowiedni  dla tynków 
renowacyjnych R CSII lub wzgl dny opór dyfuzyjny Sd<0,2m cznie dla 
wszystkich warstw systemu naprawczego, 
- zawarto  mikrow ókien, 
- bardzo dobr  przyczepno  na ró nie ch onnych pod ach minimum 
>=0,3N/mm2 
 
Farby elewacyjne, paroprzepuszczalne dobrane powinny by  na podstawie prób 
kolorystycznych wykonanych na elewacji lub dobrane z odkrywek z przekroju 
tynku. Gotowe farby krzemianowe lub zolokrzemianowe powinny posiada  
nast puj ce cechy: 
- dwusk adnikowa farba krzemianowa zgodna z DIN 18 363 tj. spoiwo 
krzemianowe z maksymalnym 5% dodatkiem substancji organicznych, 
- wysoka paroprzepuszczalno  wynikaj ca ze wspó czynnika przenikania pary 
wodnej kategorii V1 du y czyli <0,14m lub wzgl dny opór dyfuzyjny pow oki <0,2m, 
- hydrofobowo  wynikaj ca z kategorii przepuszczalno ci wody, 
- mineralnie matowa G3 
 
Zaprawy murarskie gotowe wapienno- trassowe do murów nara onych na 
dzia anie z ych warunków powinny posiada  nast puj ce cechy: 
- bardzo szybki pe ny transport wody tak by nie tworzy  szczelnych mostków w 
murze, 
- niska alkaliczno - brak atwoprzepuszczalnych zwi zków soli budowlanych, 
- wytrzyma  dopasowana do oryginalnych cegie  i zapraw po wzmocnieniu. 
 
Zaprawy fugowe gotowe wapienno- trassowe do murów nara onych na dzia anie 

ych warunków powinny posiada  nast puj ce cechy: 
- bardzo szybki pe ny transport wody tak by nie tworzy  szczelnych mostków w 
murze, 
- niska alkaliczno - brak atwoprzepuszczalnych zwi zków soli budowlanych, 
- niski skurcz i podwy szona porowato , 
- wytrzyma  dopasowana do oryginalnych cegie  i zapraw po wzmocnieniu, 



 

18 
 

PRACOWNIA  PROJEKTOWA  BAS ARCHITEKCI  mgr in . arch. Patryk Krupca a   606 28 51 39 
 

- dopasowanie, uziarnienie i kolor do orygina u b  w ustaleniach nadzoru 
konserwatorskiego przy obiekcie po oczyszczeniu i wzmocnieniu lica muru. 
 
Zaprawy do uzupe nienia ubytków w cegle gotowe z trassem do murów 
nara onych na dzia anie z ych warunków powinny posiada  nast puj ce cechy: 
- mo liwie szybki transport wody tak by nie tworzy  szczelnych mostków w murze, 
- niska alkaliczno - brak atwoprzepuszczalnych zwi zków soli budowlanych, 
- niski skurcz i podwy szona porowato , 
- wytrzyma  maksymalnie ok. 8N/mm2 klasy M5 lub dopasowana do 
oryginalnych cegie  po wzmocnieniu, 
- wysoka przyczepno  minimum >=0,2N/mm2 oraz elastyczno  pozwalaj ca na 
zak adanie w grubo ci 2-50mm w jednym cyklu, 
- fabrycznie barwiona w masie. 
 
Zaprawa do wype nie  pustek i szczelin w murze gotowa wapienno - trassowa do 
murów nara onych na dzia anie z ych warunków powinna posiada  nast puj ce 
cechy: 
- bardzo szybki pe ny transport wody tak by nie tworzy  szczelnych mostków w 
murze, 
- niska alkaliczno - brak atwoprzepuszczalnych zwi zków soli budowlanych, 
- niski skurcz, 
- wytrzyma  maksymalnie ok 4-5N/mm2 klasy M5  lub dopasowana do 
oryginalnych cegie  po wzmocnieniu, 
- bardzo dobra p ynno  i zdolno ci penetracji w murze. 
 
Zaprawy fugowe do murów gotowe z trassem modyfikowane z dodatkami ywicy 
poliakrylowej na placu budowy dla uzyskania odporno ci na dzia anie warunków 
surowych powinny mie  nast puj ce cechy: 
- zwi kszon  elastyczno - odporno  na bardzo du e wahania temperatury, 
- podwy szon  szczelno - niskie przewodnictwo kapilarne jako odporno  na 
zalegaj cy nieg lub wod , 
- mrozoodporno , 
- wytrzyma  dopasowana do oryginalnej ceg y i zapraw po wzmocnieniu, 
optymalnie zaleca si  ok. 4-5N/mm2. 
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